

Пояснительная записка

1. Общая часть.

1.1. Исходные данные.
Разработка  проекта по межеванию и планировке данной территории выполнена фирмой ООО «Стройиндустрия» членом НП СРО «Объединение проектировщиков Владимирской области».
Проекты выполнялись на основании технического задания выданного администрацией города (см. приложение №2), согласно постановления Главы города Покров №262 от 11.08.2010 года,  в соответствии с ранее утвержденной градостроительной документацией,  а именно: «Генеральным планом города» выполненным институтом «Владимиргражданпроект»  от 07.1985 года  и «Правил землепользования и застройки части территории МО «Город Покров»» разработанными  ГУПВО ГПИ «Владимиргражданпроект» от 17.12.2009 года.
Графические материалы выполнены на топографической съемке территории, предоставленной администрацией  города  Покрова.

Проект разработан в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги», СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные».

1.2. Категория земель под проектируемый участок.
Согласно технического задания, участок попадает в зону РТ-1  отведенную для перспективного освоения под жилищное строительство.
2. Схема планировочной организации участка.
2.1. Характеристика земельного участка.
Участок, разрабатываемый в проекте планировки территории для  малоэтажного строительства, расположен по адресу: Владимирская область, г. Покров, район ул. Северная.
Территориально участок  имеет следующие ограничения:

- С Юга существующий проезд от ул. Северная  до территории стадиона;

- С Востока существующей застройкой нечетной стороны ул. Северная;

- С Запада граница участка проходит на расстоянии 44-48 метров от существующей застройки ул. Северная;

- С Севера граница участка расположена параллельно существующей жилой застройке.

Данный участок имеет спокойный рельеф с небольшим естественным уклоном в северо-западном направлении. Перепад высот от  125 до 121 метра.

В настоящее время на большей части участка произрастает низкорослый кустарник и редкий смешанный лес из сосновых, березовых и осиновых деревьев высотой до 13 метров.
Климатический район – IIВ

Расчетная зимняя температура – минус 280С

Зона влажности – нормальная

Нормативная снеговая нагрузка – 180 кгс/м2
Нормативный скоростной напор ветра – 27 кгс/м2
2.2. Планировочные ограничения.
Ограничения по санитарной зоне существующей КНС в соответствии со СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения».
2.3. Планировочные решения.
Проект планировки территории основан на результатах анализа технического задания и представляет собой комплекс из 12 участков под ИЖС с площадью от   1113,45 м2  до 1147,15 м2 и участка под строительство магазина со стоянкой площадью 1272,38 м2.  Участки расположены вдоль проектируемой  дороги с тротуаром.
Основной проезд на проектируемую территорию осуществляется с улицы Северная в районе расположения примыкающей к ней КНС, дополнительный проезд – с улицы Северная в районе жилой застройки. 
Восточнее основного проезда расположен участок под строительства магазина, площадь застройки  203.6 м2.
Функциональное зонирование.
Таблица 1.
	
	Нормативный показатель по СНиП 2.07.01- 89*
	Фактическое значение

	
	м2 на 1тыс. чел.
	Размер участка на 1 тыс. чел.
	

	Продовольственные

товары
	70
	0,2 га
	Участок 1,272 га

Торг площадь от 200 м2 до 400 м2

	Непродовольственные

товары
	30
	
	


2.4. Система улично-дорожной сети.
Проектом  предусмотрена  прокладка  дороги соединяющей проезд и улицу Северная.  Дорога двухполосная с шириной полосы 3 метра. Со стороны проектируемой жилой застройки имеется тротуар шириной 1,5 метра и организованный водоотвод из ж/б лотков  и труб проложенных под дорожным покрытием въездов на индивидуальные жилые участки. Дорога запроектирована  в соответствии с действующими строительными нормами. 
Ширина и количество полос дороги и тротуара  принята в соответствии со  СНиП  2.07.01-89* «Градостроительство планировка и застройка городских и сельских поселений».  Согласно данного СНиП тротуар приподнят над полотном дороги на 15 см.  Покрытие дороги асфальтобетонное,  тротуар из плитки  тротуарной  толщиной 50 мм.

Площадь, занимаемая дорогой и тротуаром составляет 4119 метров квадратных, из которых  3332 м2 площадь дороги и  787 м2 тротуар.

2.5. Инженерная подготовка и
  защита территории. Организация рельефа.
Данный участок имеет спокойный рельеф с небольшим естественным уклоном в северо-западном направлении. Перепад высот от  125 до 121 метра.
Отвод поверхностных вод запроектирован открытым способом в водоотводный лоток со сбросом на рельеф. В местах пересечения лотка с дорого предусмотрена прокладка Ж/Б труб. 
Основная срезка земельного участка под проектируемой дорогой минимальная срезка – 1см, максимальная – 18 см, также предусмотрена незначительная подсыпка в северной части участка макс 2 см, в районе участка №2 - максимум 2 см, между участками №5 и №6, №7 и №8 - максимум 2 см.
3. Инженерные сети.
Для развития проектируемой территории планируется прокладывание инженерных сетей.

 По проекту  на землях общего пользования расположены следующие инженерные коммуникации: 

- Воздушная линия электроснабжения 0,4 кВ по железобетонным столбам  с устройством уличного освещения консольными светильниками в количестве 22 шт.

- Наружные  сети водоснабжения.

- Наружные канализационные сети.

- Водоотводная канава  из ж/б конструкций.

Сети газоснабжения подключить к существующему газопроводу, проходящему по участкам нечетной стороны улицы Северная.

Сети центрального теплоснабжения проектом не предусмотрены.
3.1. Водоснабжение и канализация.
Сети водоснабжения и канализации прокладываются вдоль проектируемой дороги по полосе земель общего пользования, площадью 1684 метра квадратных, предназначенной для прокладки инженерных коммуникаций.
Проектируемые сети водоснабжения подключаются к существующей городской водопроводной сети. На сети устанавливаются колодцы с отключающей арматурой для каждого дома.
Расход воды на одного человека принимаем по приложению №3 СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», он составляет 210 л/сут. При расчетной численности населения 75 чел., расход воды для проектируемой территории составит 15 750 л/сут.

  Максимальный расход воды определяем по формуле:

Qm=q*N*Kсут/1000, м3
Qm=210*75*1,2/1000=18,9 м3/сут.
Qm=18,9 м3/сут.

Расход воды на внутреннее пожаротушение магазина составит 2,5 л/с на одну струю.

Расход воды на наружное пожаротушение равен 10 л/с.

Сброс канализационных стоков предусмотрен в самотечную канализацию  в существующий колодец, расположенный непосредственно перед КНС.

3.2. Электроснабжение.

Электроснабжение проектируемой территории осуществляется от существующей городской трансформаторной подстанции №14.

Подача осуществляется по воздушной линии электроснабжения 0,4 кВ по железобетонным столбам  с устройством уличного освещения консольными светильниками в количестве 22 шт.
Для 12 домов средней площадью 180 м2 с подключением к природному газу расчетная электрическая нагрузка состовляет:
Р1=100 кВт
Для проектируемого магазина площадью до 400 м2 расчетная электрическая нагрузка составляет:
Р2=100 кВт

Наружное электроосвещение

Р3=3,5 кВт
Предполагаемая расчетная электрическая нагрузка состовляет:

Р=Р1+ Р2+ Р3
Р=203,5 кВт.

3.3. Газоснабжение.
Сети газоснабжения подключить к существующему газопроводу проходящему по участкам нечетной стороны улицы Северная.
3.4. Теплоснабжение.
Сети центрального теплоснабжения проектом не предусмотрены.

4. Охран окружающей среды.
При производстве земляных работ плодородный слой почвы, подлежащий снятию с застраиваемых площадей, срезают и перещают в специально выделенные места, где складируются для последующего использования. Оставшийся плодородный слой передается в резерв городской администрации. При работе с плодородным слоем следует предохранять его от смешивания с нижележащим слоем, от загрязнения, размытия и выветривания.
По окончанию строительных работ произвести благоустройство территории.

5. Технико-экономические показатели объекта.
Планируемая площадь  участка по техническому заданию  2,5- 3 га, по проекту участок равен  2,05 га. По проекту   12 участков под индивидуальное жилищное строительство  и один участок под строительство магазина.

Участки под  ИЖС имеют площадь от 1130 до 1113 метров квадратных, участок магазина  1272 метра квадратных, что соответствует современным требованиям градостроительного регламента.

На участках под индивидуальное жилищное строительство   определено пятно возможной застройки.  Запроектированы индивидуальные въезды на участки и показано предпочтительное размещение жилых домов со встроенными гаражами.  Красная линия расположена по границе планируемых участков.
Баланс территории.
 Общая площадь участка                      20502 м2
Площадь участка под ИЖС                 14699 м2
Площадь участка под магазин              1272 м2
Площадь дороги                                     3332 м2
Площадь тротуара                                    787 м2
Площадь земель общего пользования  1684 м2  
Ведомость земельных участков
	№ п/п
	Наименование
	Площадь,

м2

	1
	Земельный участок №1
	1131,16

	2
	Земельный участок №2
	1115,12

	3
	Земельный участок №3
	1115,09

	4
	Земельный участок №4
	1147,15

	5
	Земельный участок №5
	1116,03

	6
	Земельный участок №6
	1115,64

	7
	Земельный участок №7
	1115,34

	8
	Земельный участок №8
	1114,71

	9
	Земельный участок №9
	1114,32

	10
	Земельный участок №10
	1113,77

	11
	Земельный участок №11
	1113,45

	12
	Земельный участок №12
	1114,55

	13
	Земельный участок под магазин№13
	1272,38

	Всего:
	15 971

	
	Пятно застройки магазина
	203,6


СПРАВКА.

Проектная документация разработана в соответствии с государственными нормами, правилами, стандартами, исходными данными, а также техническими заданием и требованиями, выданными органами государственного надзора (контроля) и заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта. 
ГАП                   Мансур Е.В.         
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