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Состав проекта
	
№ п/п

	
Наименование
	
Лист

	
	ТОМ I. 
Материалы по обоснованию:
	

	1
	Пояснительная записка
	

	2
	Графическая часть:
	

	
	- Опорный план М 1:1000
	1

	
	- Схема ограничений использования территории 
М 1:1000
	2

	
	- Схема расположения элемента планировочной структуры  М 1:5000
	3

	
	- Схема расположения элемента планировочной структуры в системе Генерального плана  М 1:5000
	4

	
	- Схема современного использования территории  
М 1:5000
	5


	

	ТОМ II.
Утверждаемая часть:
	

	1
	Пояснительная записка
	

	2
	Графическая часть:
	

	
	- Генеральный план М 1:1000
	        1  

	
	- Генеральный план. Совмещенные участки М 1:1000
	        2

	
	- Зона для допустимого размещения зданий, строений и сооружений М 1:1000
	        3

	
	- План красных линий с координатами  М 1:1000
	4

	
	- Разбивочный план участков  М 1:1000
	5

	
	- План организации рельефа  М 1:1000
	6

	
	- План организации улично-дорожной сети движения транспорта М 1:1000         
	7

	
	- Схема инженерных сетей  М 1:1000
	8

	
	- Схема сетей газоснабжения  М 1:1000
	9

	
	- План благоустройства территории  М 1:1000
	10












Техническое задание


Территориальная зона. 
Планируемый земельный участок попадает в зону:
 РТ-1 Перспективное освоение под жилищное строительство, РТ-2 Перспективное освоение под учреждения образования, Ж-1 Зона индивидуальной усадебной жилой застройки,  Ж-3Зона среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей.
Площадь:  порядка 31 га.
Участок ограничен:
- с Юга дачными обществами;
	- с Востока Больничным проездом;
	- с Запада граница участка проходит по безымянной улице идущей от дачных обществ до пересечения с ул. Пролетарская;
- с осевой линией ул. Пролетарская.
Существующие строения, сооружения, зеленые насаждения: уточнить по топографической съемке, кадастровой карте территории.
Существующие подземные коммуникации, дороги, подъезды, зеленые насаждения: уточнить в эксплуатирующих организациях

Утвержденная градостроительная документация:
	№ п.п
	Наименование
	Дата утверждения
	Заказчик
	Исполнитель

	1. 
	Правила землепользования и застройки части территории МО «Город Покров»
	17.12.2009
	Администрация города Покров
	 ГУПВО ГПИ «Владимиргражданпроект» 

	1. 
	Генеральный план города
	16.08.2012
	Администрация города Покров
	Институт «Владимиргражданпроект»




Топографо-геодезические изыскания:

Подготовлены ВладимирТИСИЗ. 

Градостроительный регламент:
Градостроительный регламент:
Ж-1 - Зона индивидуальной усадебной жилой застройки.
Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки.

Основные виды разрешенного использования:
-  индивидуальное жилищное строительство,
-  блокированные жилые дома на одну семью 1 - 3 этажа с участком,
-  детские дошкольные учреждения;
-  общеобразовательные и специализированные школы;
-  магазины товаров первой необходимости площадью не более 100 кв. м;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- ведение личного подсобного хозяйства
- садоводство, огородничество;
- теплицы, парники;
- хозяйственные постройки и строения для содержания мелких домашних животных (кроликов, коз, и т.д.) и птицы;
- встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания  на 1-2 легковые машины на земельном участке жилого дома;
- индивидуальные бани на земельном участке одноквартирного жилого дома;
- колодцы для забора воды;
- открытые спортивно-физкультурные сооружения;
- детские игровые площадки;
- элементы благоустройства;
- места парковки легковых автомобилей;
- площадки для мусоросборников;
- инженерно-технические объекты.

Условно разрешенные виды использования:
- гаражи;
- бани;
- отделения связи;
- отделения банков, осуществляющих прием коммунальных платежей;
- административно-управленческие здания;
- амбулаторно-поликлинические учреждения;
- аптеки;
- продовольственные магазины;
- непродовольственные магазины;
- рынки;
- предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);
- предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);
- опорные пункты охраны порядка;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- культовые сооружения;
- автозаправочные станции, объекты автосервиса;
- сооружения связи, радиовещания и телевидения;
- ветлечебницы, ветлаборатории;
- площадки для выгула собак.

Ж.3.  Зона среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей
         Зона среднеэтажной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 4–5 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки.
 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- многоквартирные жилые дома  4 – 5 этажей;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы начальные и средние;
- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);
- аптеки;
- поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;
- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);
- ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 
- почтовые отделения 
- телефонные и телеграфные станции;
- спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);
- спортивные площадки, теннисные корты;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- гаражи, встроенные в жилые дома;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
- площадки для сбора мусора.
- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
- инженерно-технические объекты.

Условно разрешенные виды использования:
- многоквартирные жилые дома 6 этажей и выше;
- отделения, участковые пункты милиции;
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
- площадки для выгула собак.

Требования к физическим параметрам объекта недвижимости:

	№ п.п.
	Наименование физического параметра
	Минимальное значение
	Максимальное значение
	Примечание

	1. 
	Площадь участка, в гектарах
	0,03
	 0,15
	 

	2. 
	Длина стороны участка по уличному фронту, в метрах
	20
	 30
	 

	3. 
	Коэффициент застройки участка, в процентах
	 -
	67
	 



Архитектурно-планировочные требования:

Разработать проект планировки территории в г. Покров Больничный проезд.. 
При проектировании руководствоваться СНиП 2.07.01.-89*(2004) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» имеющейся документацией по планировке территории. Главой 5 Градостроительного кодекса РФ. Областными нормативами градостроительного проектирования "планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области", Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ от 22.08.2008, генеральным планом города Покров, правилами землепользования г. Покров.
Чертежи проектной документации по планировке территории выполняются и оформляются в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ, СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ).
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1.  АВТОРСКИЙ КОЛЛЕКТИВ ПРОЕКТИРОВАНИЯ  



Главный архитектор проекта                                   	Член союза архитекторов 
                                                                                                 России доцент кафедры 
   архитектуры  ИГАСУ
                                                                                                         Постнов В.М.


Руководитель  группы                                                           Архитектор Машина Е.А.

Исполнители:                                                                         Архитектор Кубышкина О.С.

                                                                                                  Инженер ТГВ Шибалов М.Н.
                                                                                                  Инженер ЭС Глушаев В.С.
                                                                                                  Инженер ВК Полуянова Е.А.



Директор проекта                                                                   Беляева Е.Г.































2.   Введение
         Анализ  территории  земельного участка в городе Покров, Больничный проезд выполнен по техническому заданию на проектирование.

         Исходными данными для проектирования послужили:

1. Задание на проектирование.

2. Информация,  полученная  от  отдела архитектуры, градостроительства и землеустройства администрации города Покрова 

·  Сведения о возможности подключения к сетям водоснабжения и канализации;

· Ранее выполненные проектные работы:

 - Генеральный план г. Покров, выполненный Институтом «Владимиргражданпроект» в 2012 году.;

- Правила землепользования и застройки части территории МО «Город Покров», выполненный ГУПВО ГПИ «Владимиргражданпроект» в 2009 году.

· Ранее выполненные топографо-геодезические изыскания подготовлены ВладимирТИСИЗ.


Цели: исследование данной территории под размещение индивидуальной жилой застройки.

Определить:

Градостроительное положение:
- Планировочная структура города;
- Население;
- Инженерные условия.

Географическое положение:
- Геологическое строение;
- Экология;
- Климат;
- Гидрология;
- Почвы;
- Растительный покров.









3. Градостроительное положение.
Проектируемая территория расположена в центральной части города Покров (схема 2) географически расположенного в Петушинском районе Владимирской области, на правом берегу реки Шитка (приток Клязьмы). Город Покров расположен  в 20 км к западу от Петушков, являющимся административным центром Петушинского муниципального района Владимирской области,  в 80 км от областного центра - Владимира , 105 км к северо-востоку от Москвы (схема 1). Проектируемая территория расположена в довольно благоприятном для жизни месте: на юге от участка расположено поле, что может являться хорошей рекреационной зоной; одна из центральных магистралей Москва-Владимир проходит с северной стороны от участка и находится в непосредственной близости от него. Но это не будет доставлять неудобства жителям проектируемой территории, поскольку магистраль отделена от участка тремя кварталами жилой застройки. 

Экономико-географическое положение г. Покров
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Схема 1
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Схема 2

Ориентировочная площадь отведенного участка под проектирование – 31 га. 
Поворотные точки границ отведенного участка. (см. Опорный план)


									Таб.1
	№ точки
	Координаты
	Особые отметки
(точки определения)

	
	Х
	У
	

	1
	166349.57
	144468.63
	



Погрешность: 0.10


	2
	166417.49
	144559.34
	

	3
	166520.14
	144818.49
	

	4
	166594.60
	145191.01
	

	5
	166040.37
	145270.24
	

	6
	166052.23
	144540.66
	

	7
	166246.41
	144540.56
	

	8
	166336.10
	144473.48
	



         



        3.1  Планировочная структура.
Согласно технического задания, участок попадает в зону РТ-1  отведенную для перспективного освоения под жилищное строительство, РТ-2 – под перспективное освоение под учреждения образования, Ж-1 – под зону индивидуальной усадебной жилой застройки, Ж-3 – под зону среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей.
В настоящий момент с северной части проектируемого участка по ул. Пролетарская располагаются участки с индивидуальной жилой застройкой. С восточной стороны  имеется недостроенная школа.  В настоящее время большая часть участка покрыта луговой травой и низкорослым кустарником.
Территория ровная, с восточной стороны протекает р.Шитка. На значительной территории наблюдается высокий уровень грунтовых вод.
	Территориально участок граничит: 
- с южной стороны дачными обществами;
- с восточной стороны Больничным проездом;
- с западной стороны граница участка проходит по безымянной улице идущей от дачных обществ до пересечения с ул. Пролетарская;
- с северной  части осевой линией ул. Пролетарская. 
	Проектируемый участок  расположен в центральной части города, но и в то же время удален от объектов социальной инфраструктуры, поэтому проектом предусматривается размещение на участке необходимых социальных объектов, а именно: детского сада, школы, медицинского центра. До существующего ближайшего учебного заведения по прямой 1080 м, до ближайшего детского сада по прямой 700 м., до поликлиники 950 м, до городской больницы 1050 м.









                        3.2 Население

Численность населения г. Покров в существующих границах составляет 17,8 тыс. чел.
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Показатель

	
	Возрастная структура населения 
	%
	100 

	1
	Дети до 15 лет 

	%
	15,2

	2
	Население в трудоспособном возрасте 

	%
	61,0 


	3
	Население старше трудоспособного возраста 

	%
	23,8 





           3.3 Инженерные условия 
На момент проектирования участок обеспечен необходимыми инженерными коммуникациями. Вдоль северной границы проектируемого участка по ул. Пролетарская проходит водопровод, диаметром труб 200 мм. Линии электропередач мощностью 3х10 кВ проходят вдоль северной и южной границы участка с санитарно-защитной зоной 5 м в каждую сторону, а через центр территории, вдоль, проходит линия 3х110 кВ с санитарно-защитной зоной 20 м в каждую сторону. Немного южнее линии 110 кВ проходит газопровод. 



4. Географическое положение

4.1 Геологическое строение

	Рельеф проектируемого участка спокойный с перепадом отметок 8,1 м с 126,1 до 118,0 м в направлении с севера на юг. Максимальный уклон по проездам – 4 %. Минимальный уклон -0,1%. Вертикальная планировка решена с min объемом земляных работ и max возможным сохранением существующего рельефа (см. Географический анализ существующего положения)



                     4.2 Экология

Данный район оценивается как регион со стабильной экологической ситуацией. 
          За экологической обстановкой в целом следит департамент природопользования охраны окружающей среды, который заботится о соблюдении единой экологической политики на территории Владимирской области.
Вода чистая, артезианская. На территории города есть значительные запасы подземных вод. 
                


                     4.3.  Климат
Город Покров расположен на западе Владимирской области, в 20 км от районного центра г.Петушки и в 20 км от г.Орехово-Зуево Московской области.
Город Покров расположен в междуречье рек Киржач и Вольга, разделяемом в меридиональном направлении долиной р. Шитка.
Большая часть города расположена на невысокой возвышенности коренного берега р. Шитка.
Город Покров Владимирской области находится в полосе умеренного континентального климата с относительно холодной, снежной зимой и теплым умеренным летом, имеющий характерные показатели: продолжительность безморозного периода 205 дней; число морозных дней 160; среднегодовое количество осадков 550 мм
Климат определяется ее географическим положением, от которого зависит поступление солнечного тепла, и движение воздушных масс разного происхождения, как морских и континентальных умеренных широт, так и арктических (с соседних территорий Западной Европы, Средней и Северной Азии и акваторий Атлантического и Северного Ледовитого океанов). 
Общий характер циркуляционных процессов определяется в основном влиянием западного переноса воздушных масс с Атлантики, прерываемого вторжениями холодных масс воздуха из Арктики в тылу циклонов, смещающихся по территории преимущественно с запада на восток. В климате области отчетливо выражены четыре сезона года. 
Средний годовой приход суммарной солнечной радиации на территорию области составляет 82 - 93 ккал/см2 (соответственно 930000 Ккал/м2 или 4000 МДж), рассеянной радиации - 44 - 49 ккал/см2. 
Продолжительность солнечного сияния за год составляет 1750 часов (145-150 дней), а число дней без солнца (пасмурных) за год – 110 .конецформыначалоформы

Климатические параметры холодного периода года:
· абсолютный минимальная  температура воздуха – 48 оС ,
· средняя температура воздуха наиболее холодного месяца (января)  
– 11.1 оС,
· средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца 
(января)  – 84%,
· количество осадков за ноябрь-март – 194 мм.
Климатические параметры теплого периода года:
· средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца (июля) составляет 23.3 оС,
· абсолютный максимальная  температура воздуха + 37 оС ,
· средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца (июля)  
– 72%,
· количество осадков за апрель-октябрь – 413 мм.
Расчетная температура для проектирования отопления и вентиляции равна –28 оС. Продолжительность отопительного периода составляет 213 дней. Средняя температура отопительного периода –3.5 оС.
Средняя месячная (январь-декабрь) и годовая температура воздуха в оС
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Город Покров расположен в “нормальной” зоне влажности. Среднее количество атмосферных осадков в течении года составляет 607 мм. Снеговой покров устанавливается в конце октября – начале ноября и сходит к 10-25 апреля. Толщина снегового покрова составляет в среднем 40-45 см. Глубина промерзания грунта в зимний период составляет в среднем 1.6 м.
Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль – южное.
Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь – 4.5 м.
Средняя скорость ветра за период со средней суточной температурой воздуха ниже 8оС – 3.4 м.
Преобладающее направление ветра за июнь-август – северное.
Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль – 3.3 м.
Скорость ветра, среднегодовая повторяемость превышение которой составляет менее 5% - 7.5 м/сек.
Годовая повторяемость (годовая роза ветров) направлений ветра и штилей в % составляет:
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Преобладают ветра западного и юго-западного направлений.
Наиболее неблагоприятные условия для рассеивания вредных веществ в атмосфере создаются летом с июня по сентябрь, когда отмечается минимум слабых скоростей ветра.
Заметное влияние на температурный режим территории оказывают воздушные массы. Районный коэффициент “А”, зависящий от температурной стратификации атмосферы, равен 140.
Зима устанавливается в ноябре, с частыми оттепелями, которые могут составлять до половины сезона. Снежный покров лежит около 150 дней. 
              Весна наступает в третьей декаде марта, но до окончательного установления весенней погоды наблюдаются заморозки. 
             Лето умеренно-теплое и длится с июня до середины сентября. Начало лета характеризуется в основном неустойчивой погодой с частыми грозами. Наибольшая жара падает на июль, когда в некоторые дни температура достигает +35,6°. Средняя температура июня + 16,6°С, июля + 18,2°С, августа + 17,2°С. 
Осень длится с середины сентября до середины ноября и характеризуется непостоянством: то теплая и сухая, то холодная и дождливая. Постепенно пасмурная и сырая погода становится преобладающей. Заморозки начинаются в конце октября, снежный покров устанавливается в последней декаде ноября. В конце сентября - начале октября отмечается продолжительное сухое и теплое "бабье лето". 
Территория города относится к строительно-климатическому району IIв. Расчётная температура для проектирования отопления равна -28ºС. Продолжительность отопительного периода в среднем составляет 219 дней. 









                    4.4  Гидрология

Территория города находится в 5 км от русла р. Клязьма в пределах ее древней долины и расположена в междуречье рек Киржач и Вольга, на реке Шитка.
Гидрологическая сеть г.Покров представлена р.Шитка, озерами Введенское, Белое, Чёрное, другими водоёмами. 
Пойма р. Шитка имеет ширину от нескольких метров до одного километра. Поверхность поймы неровная, осложнённая старицами  и заболоченностями.
Река берёт начало из оз.Чёрного, расположенного в северо-западной части муниципального образования и протекает по восточной его части с севера на юг. Длина реки составляет до 10км., площадь водосбора 25км2. Русло реки извилистое, ширина 5-10м., дно песчаное, заиленное, на отдельных участках залежи торфа до 3,5 м. Воды реки имеют буроватый цвет, так как имеют повышенное содержание органических веществ.
Паводок 1% обеспеченности переменный, зафиксирован на отм. мах. 120,44м. на севере до 115м. в южной части (данные РОСГИПРОЗЕМа, 1965г. и генерального плана г.Покров, выполненного институтом «Владимиргражданпроект», 1985г.). Питание реки осуществляется за счёт поверхностного стока, снеговыми и грунтовыми водами. 
Озёра Чёрное, Белое и Введенское находятся на близком расстоянии друг от друга и составляют единую систему.
Озеро Чёрное вытянуто с юга на север, с востока разделено на две части полуостровом. Берега реки и озера песчаные. С запада и востока озеро окружено лесом.
Озеро Введенское круглое, берега его болотисты и песчаны,  оно окружено со всех сторон лесом, а замечательно тем, что среди него находится небольшой остров, на котором построен Введенский монастырь.
Озеро Белое находится южнее озёр Чёрного и Введенского и расположено между ними. В плане круглое, с юга, востока и севера окружено лесом. Берега песчаные. По площади озеро небольшое. В настоящее время сильно обмелело.
С севера граница отведенного участка совпадает с урезом реки Шитка, с северо-восточной стороны, река протекает по проектируемой территории, заходя вглубь участка максимум на  37 метров.
          
                4.5 Почвы и Грунты

Город расположен на левом коренном берегу р. Клязьма. Большая часть города расположена на невысокой куполообразной возвышенности коренного берега р. Шитка. В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие породы каменноугольного, пермского, юрского возрастов, прикрытых чехлом четвертичных отложений.
Предположительно на отведенном участке в естественном почвенном покрове г. Покрова преобладают дерново-подзолистые почвы.  
 Отдельными небольшими контурами на пониженных формах рельефа при временном избыточном, главным образом поверхностном, увлажнении образовались дерново-подзолистые почвы различной степени  оглеения  (суглинисто-глееватые, глеевые).
Коренные породы, принадлежат к каменноугольной системе.
Известковые породы каменноугольного возраста составляют главнейший материал, из которого сложены берега реки Клязьма и реки Шитка.
В связи с недостаточной изученностью грунтов, на дальнейших стадиях проектирования выполнить инженерно-геологические и гидрогеологические изыскания.

           4.6  Растительный покров

Город Покров расположен в зоне хвойно-широколиственных (смешанных) лесов.   Большинство прилегающей  территории покрыто лесами. Чаще всего встречаются сосновые и березовые леса.
Луговая растительность района представлена суходольными, низинными, болотистыми и торфянистыми лугами. По узким вершинам холмов, на останцах в пойме на песчаных почвах расположены разнотравно-полевицевые и разнотравно-наземновейниковые луга. 
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